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Maardu linn, Harjumaa Kogre tn 11a kinnistu ning lahiala detailplaneering

1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

¢ Planeerimisseadus
® 20.03.2023 detailplaneeringu algatamise taotluse
e Maardu Linnavolikogu 31.01.2023 otsus nr 42 ,Maardu linna tldplaneering*
e Maardu Linnavalitsuse 16.05.2023 korraldus nr 298 ,Kogre tn 11a kinnistu ning lahiala detailplaneeringu koostami-
se algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine*“
LISA ,Maardu Linnavalitsuse 16.05.2023 korraldusele nr 298 ,Kogre tn 11a kinnistu ning ldhiala detailplaneeringu
lahteseisukohad”
¢ 04.05.2023 HALDUSLEPING detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja detailplaneeringu kohaste rajatiste
valjaehitamiseks

Arvestatud on jargmiste detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud seaduste ja digusaktidega:
¢ Ehitusseadustik
o Maakatastriseadus
o Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus
o Asjadigusseadus

e Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

o Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarus nr 85 “Eluruumile esitatavad néuded”

e Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

o Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad*

o Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*

e Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes"

o Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”

o Eesti standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude taga-
mine projekteerimise ja ehitamise kaigus”

e Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplanee-
rimine*

e Maardu Linnavolikogu 22.11.2022 maarus nr 25 ,Maardu linna jaatmehoolduseeskiri*
e Maardu Linnavolikogu 28.08.2018 maarus nr 24 ,Maardu linna heakorra eeskiri"“.
e Maardu Linnavolikogu 29.03.2011 maarus nr 48 ,Raieloa andmise tingimused ja kord Maardu linnas*

e vOrgu- ja ressursivaldajate poolt véljastatud tehnilised tingimused
o muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused
Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

- Harjumaa, Maardu linn, Kogre tn 1la (44605:001:0114) maa-ala plaan tehnovérkudega (OU Woge t66 nr 0420,
03.07.2023).

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSED NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Kogre tn 11a katastritiksus paikneb Harjumaal Maardu linnas Maardu jarve elamupiirkonnas, 11601 Loo — Loovélja
teest Idunasuunas, Maardu jarvest ladnesuunas.

Planeeringuala paikneb Tallinna kesklinnast linnulennul ca 17 km idasuunas, Maardu keskusest ca 4,5 km I6unasuunas.
Lahim kool, lasteaed jt teenindusettevdtted paiknevad Maardu keskuses ja Loo alevikus.
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Planeeringuala 1&him Uhistranspordipeatus ,Kogre* paikneb 11601 Loo — Loovélja teel, planeeringualast jalgsi ca 600 m
kaugusel pdhjasuunas.

Kogre tn 1la katastrilkksuse lahipiirkonnas (Liivamée kila, J6eldahtme vald) on 19.12.2013 kehtestatud Suurekivi II,
Suurekivi VI ja Uue-Suurekivi Ill kinnistute detailplaneering.

Piirkonnas on iksikelamutega ja nende abihoonetega hoonestatud krundid ja hoonestus on lisna samailmeline, tradit-
sioonilese arhitektuuriga, viilkatustega (katuskorrusega) hooned. Viimistlusmaterjalidena on kasutatud puitlaudist, kivi ja
varvitud krohvi.

Kogre tn 11a kinnistu ning lahiala detailplaneerinqu koostamise eesmark.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark on valja selgutada vBimalused Kogre tn 11 katastriliksuse jagamiseks
neljaks elamumaa krundiks, kolmele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramiseks uksikelamute ja abihoonete pus-
titamiseks ning Uhe elamukrundi litmiseks Séina tn 2 elamukrundiga; lisaks lahendada juurdepéésude, tehnovérkude ja
haljastuse kisimused jms.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,38 ha.

Maardu Linnavalitsuse 16.05.2023 korralduse nr 298 ,Kogre tn 11a kinnistu ning lahiala detailplaneeringu koostamise al-
gatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine“ Lisa ,Kogre tn 11a kinnistu ning lahiala detailplaneeringu lahteseisukohad*
p 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamise eesmark:

- kinnistu sihtotstarbe muutmine elamumaaks;

- kinnistu jagamine neljaks elamumaa krundiks;

- ehitusdiguse maaramine kolme uksikelamu ja abihoone ehitamiseks;

- tehnovérkude liitumispunktide asukoha maéaramine;

- parkimise p6&himdtteline korraldamine ja juurdepaasu(de) maaramine;

- haljastuse ja heakorra lahenduse pdhimd&tete maaramine;

- keskkonnaalaste tingimuste satestamine.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on koosk8las Maardu Linnavolikogu 31.01.2023 otsusega nr 42 kehtestatud
Maardu linna tldplaneeringuga, mille kohaselt on planeeritava maa juhtotstarbeks vaikeelamu maa-ala (EV).

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Kogre tn 11a katastriliksus paikneb Maardu linna Maardu jarve elamupiirkonnas.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Lahiaadress katastritunnus sihtotstarve pindala
1 Kogre tn 11a 44605:001:0114 100% tootmismaa 3768 m?

Riikliku Ehitisregistri andmetel paikneb Kogre tn 1la katastriiksusel veepumbamaja (ehitisregistri kood 116068916,
ehitisealune pind 20 m?). Reaalselt Kogre tn 11a katastritiksusel hoonestus puudub.

3.3. Planeerinqualaga killgnevad katastriiiksused ja nende iseloomustus.

Kogre tn 11a katastriiiksus piirneb:

- pBhja- ja lddnesuunast Kogre ténav L1 100% transpordimaa sihtotstarbega katastrilksusega (44601:001:0574) — mu-
nitsipaalomand,

- kirdest Sdaina tn 2 hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriiiksusega (44605:001:0030),

- idakaarest Linaski tn 1 hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega (44605:001:0990);

- ldunakaarest Linaski tanav 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriiksusega (44601:001:0765).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Juurdepéds kaesolevas detailpaneeringus kasitletavale alale on 11601 Loo — Loovélja teelt maha pddravalt 4463004
Kogre ténaval.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Kogre tn 11a katastritiksusel liitumised Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooniga ning elektrivarustusega puuduvad.
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3.6. Olemasoleva haljastus ja keskkond.

Kogre tn 11a katastritiksusel on rohumaa iksikute puude ja pddsastega. Maa-ameti kaardiserveri maainfo kaardiraken-
duse info kohastélt seisuga 20.10.2023 on Kogre tn 11a katastriiiksusel uemaad 264 m? ja muud maad 3504 mZ.

Planeeringuala on tasase reljeefiga, maapinna kérgused vahemiskus abs 34.47 — 33.88.
Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal kérge radoonisisaldusega pinnas.

Planeeritaval ala ei ole kaitsealuseid loodusobjekte, alal ei ole tdheldatus pinnasereostust.
Planeeringuala paikneb kaitsmata pdhjaveega alal.

Maa-ameti kaardiserveri kitsenduste kaardirakenduse kohaselt paikneb kinnistul Elektrilevi OU valduses olev elektridhu-
liin, mida k&esoleval ajal enam ei eksisteeri.

4. PLANEERINGULAHENDUS.

4.1. Uldtingimused asumiruumi planeerimisel.

Maardu Linnavolikogu 31.01.2023 otsusega nr 42 kehtestatud Maardu linna Uldplaneeringu kaardi kohaselt paikneb Kog-
re tn 11a katastriliksus vaikeelamu maa (EV) juhtotstarbega alal.

Maardu linna tldplaneeringu seletuskirja p 5.3. MAARDU JARV JA JARVEAARNE ELAMUPIIRKOND kohaselt on véi-
keelamu maa-alale (EV) lubatud rajada iiksik- ja kaksikelamuid. Uldplaneeringus on seatud ehitustingimused véikeelamu
maa-alal Uksikelamute pustitamiseks:

Krundi minimaalne suurus Uksikelamu Maardu jarve laénekaldal 900 m2.
Hoonete suurim lubatud arv Uksikelamu ehitamisel 1 pdhihoone + 2 abihoonet.
ja paigutus krundil P&hihoone krundi tdnavapoolsel kiiljel.

Kaugus krundi tdnavapoolsest piirist vdhemalt 5 m.
Hoone ehitamisel naaberkinnistu piirile lAhemale kui 4 m on vajalik naaberkinnistu
omaniku ndusolek.

Hoonete lubatud P&hihoonel kuni 2 korrust, kuid mitte kBrgem kui 9 m maapinnast.
maksimaalne kdrgus Abihoonel 1 korrus, kdrgus kuni 5 m maapinnast

Hoonete suurim lubatud Maardu jarve laanekaldal 25%, kuid mitte ronkem kui 250 m?
ehitisealune pind krundi pinda-

last

4.2. Krundijaotuskava.

Kéesolevas detailplaneeringus on Kogre tn 11a katastriliksusest ette ndhtud moodustada 4 elamumaa sihtotstarbega
krunti, milledest kolm on kavandatud hoonestamiseks ja neljas litmiseks Saina tn 2 (44605:001:0030) 100% elamumaa
sihtotstarbega katastritiksusega.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud kruntide sihtotstarbed vastavalt Maakatastriseadusele on elamumaa (de-
tailplaneeringus tahistatud ka lihendiga E) — alaliseks v0i perioodiliseks elamiseks ettenahtud ehitiste maa ja garaazide
maa. Elamumaa on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv majapidamis-
ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

Detailplaneeringu alusel on méaratud kruntidele kasutamise sihtotstarbed (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeeri-
mise leppemaérgid 2013“): EP — Uksikelamu maa (Uhele leibkonnale (perele) kavandatav elamumaa,

4.3. Kruntide ehitusdiqus.

Kéesolevas detailplaneeringus on maaratud planeeritud kruntidele ehitus8igus jargmiselt:

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Séina tn 2a // Kogre tn 11a
- krundi pindala: 1169 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: EP
- hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala: kuni 250 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 3 (1 elamu ja kuni 2 abihoonet)
- hoonete suurim lubatud korruselisus: elamu kuni 2/ abihoone 1
- hoonete suurim lubatud kérgus: elamu kuni 9m / abihoone kuni 5m

w
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Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Kogre tn 11b
- krundi pindala: 1289 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: EP
- hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala: kuni 250 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 3 (1 elamu ja kuni 2 abihoonet)
- hoonete suurim lubatud korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- hoonete suurim lubatud kérgus: elamu kuni 9m / abihoone kuni 5m

Krunt pos nr 3, aadressi ettepanek Linaski tn 1a
- krundi pindala: 1076 m?
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: EP
- hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala: kuni 250 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 3 (1 elamu ja kuni 2 abihoonet)
- hoonete suurim lubatud korruselisus: elamu kuni 2 / abihoone 1
- hoonete suurim lubatud kérgus: elamu kuni 9m / abihoone kuni 5m

Krunt pos nr 4, aadressi ettepanek Séina tn 2b
- krundi pindala: 233 m2
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa (E)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu alusel: EP

Mérkus: kéesolevas detailplaneeringus on krunt pos nr 4 ette néahtud liita Séina tn 2 elamumaa krundiga, mil-
lest tulenevalt krundile hoonete ehitusfigust ei maarata.

Kruntidele pos nr 1 - pos nr 3 kavandatud hoonete kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri
01.07.2015 maéarusele nr 51 , Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu” on:

- Uksikelamu (11101)

- elamu, talu, kooli vms majapidamisabihoone, nagu naiteks kuur, individuaalgaraaz ja saun (12744)

Kéesolevas detailplaneeringus maéaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“ § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind v&i rajatisealune pind.
(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet timbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade projekt-
sioon horisontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu,
lodza, varikatuse, valja arvatud kaesoleva paragrahvi I6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise projekt-
sioon horisontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei vdeta ar-
vesse hoone kiljes olevat:
1) vihmaveesiisteemi;
2) paikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnosisteemi ja -seadme 0sa;
8) liikkuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni Ulhe meetri laiust katuseraéstast;
10) hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise péhimdtted

Kéesolevas detailplaneeringus on planeeritud kruntide pos nr 1, pos nr 2 ja pos nr 3 hoonestusalade kaugus maaratud
kruntide Kogre téanava poolsest piirist 6 m ja Linaski tee poolsest piirist 10m, elamukruntide omavahelisest piirist 4 m
kaugusele.

P&hihoone paigutada krundi tAnavapoolsele kiiljele.
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Kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned peavad jaédma kaesolevas detailplaneeringus méaratud hoonestusalale,
ehitisealuse pinna ja lubatud hoonete arvu sisse.

4.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinduded.

4.5.1. Hoonete arhitektuurinbuded.

Planeeringuala l&hipiirkonna hooned on ehitatud erinevatel aegadel, kuid on suhteliselt samailmelised ja arhitektuuriliselt
sarnase vaartusega. Kavandatavad hooned peab sobima valjakujunenud arhitektuursesse miljéésse.

Hoonete komponeerimisel kasutada kaasaegset arhitektuurikeelt. Lihtsad ja heade proportsioonidega hooned loovad
paikkonda rahuliku korrastatud milj6o.

Katusekalle ja tuup: eluhoonel on lubatud viil-, kelp- v8i pultkatus, katusekalle elamul vahemikus 30° - 50° ning
abihoonetel ka 0 - 20°. Vaiksemad hooneosad vdivad olla vaiksema katusekaldega, kuid Uhel hoonel ei tohiks kasutada
rohkem kui kahte erinevat katusekallet.

Planeeritud hooned on ette nahtud elamumaa kruntidele maaratud hoonestusala piiresse lahtise hoonestusviisiga.

Uute hoonete projekteerimisel peab arvestama piirkonna arhitektuuri eriparasid, traditsioone ja vélja kujunenud tavasid.
Planeeringuala hoonestus peab olema kujundatud Uhtse arhitektuurse stiili- ja vormiga, st et hoonete arhitektuur peab
olema suhteliselt sarnane.

Katusekattematerjal:
1) plekk-katus (valtsplekk, valtsplekk profiiliga plekk-katus)
2) kivikatus

Valisviimistluses kasutada naturaalseid materjale ja/v8i nende sobivaid kombinatsioone:
1) paekivi autentsel kujul
2) puit autentsel kujul
3) krohv
4) tellis vOi silikaatkivi
5) betoonpind

Valisviimistluses on keelatud kasutada plekist ja plastikust véalisvoodrit.
Palk-konstruktsioonis hooned on lubatud ainult kaetuna taiendava laudvoodriga.

Varvitoonid: hoonete valisviimistluses kasutada pastelseid looduslikke varvitoone. Varvide valikul valtida sobimatuid
kirevaid ja intensiivseid varvitoone. Tervikliku tulemuse saavutamiseks kdrvuti rajatavate hoonete puhul on soovitav
valtida suurt varvitoonide ja materjalide erinevust.

Ehitusprojekti  eskiisi tuleb kooskflastada Maardu Linnavalitsusega, et vdimalikult varajases
projekteerimisstaadiumis saavutada hoonete arhitektuurne ja esteetiline sobivus antud asumimiljéds.

4.5.2. Piirete asukoht ja arhitektuurinduded.

Lahtudes Maardu linna uldplaneeringus séatestatule on elamukruntide tdnavapoolse piirdeaia maksimaalne lubatud kor-
gus 1,5 m, mis kavandada labipaistvusega vahemalt 25%.

Kéesolevas detailplaneeringus on esiatud ndue, et elamukruntide vaheline aed peab olema labi ndhtav, mitte krgem
kui 1,5m; sobivas koosluses elamu arhitektuuriga. Piirdeaed v8ib olla puitlipp-piire, metall(-vork, -paneel, -varb)piirde voi
haljaspiire (hekk). Soovituslikult rajada kombineeritud lahendusega piire. Lubatud ei ole tihe puidust lipp- v0i lattaed voi
kivi(betoon)madiritis.

Piirdeaia joonised esitada hoone ehitusprojektis ja kooskdlastada eelnevalt eskiislahendus Maardu Linnavalit-
susega.

4.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Kéesoelavs detailplaneeringu pdhijoonisele on méargitud eeldatavad kruntide pos nr 1, pos nr 2 ja pos nr 3 juurdepéasu-
teede (min laius 3,5m) asukohad. Sisses8itude asukohad elamukruntidele tdpsustada hoonete ehitusprojektides.

Igal Uksikelamu krundil tagada véhemalt 2 parkimiskohta, soovituslikult hoones vdi varikatuse all. Parkimiskohtade

mddtmete peavad vastama EVS 843:2016 ,Linnatanavad“ normatiivile.
Tanavamaal parkimine ei ole lubatud.
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4.6. Haljastuse ja heakorra p6himdtted.

Maardu linna Uldplaneeringu seletuskirja p 5.6. Haljastus kohaselt peab elamukrundil olema haljaspinda minimaalselt
30% krundi pindalast. Soovituslikult vBimalikult suures ulatuses séilitada olemasolevat vaartuslikku kérghaljastust.

Kogre tn 11a katastriksusel kasvab utksikuid puid, millest enamus on kas kahjustustega véi ei ole ilusate vBradega. Va-
jadusel puude raie teostada vastavalt Maardu Linnavolikogu 29.03.2011 m&arusele nr 48 ,Raieloa andmise tingimused
ja kord Maardu linnas“.

Elamukruntide heakorrastamisel ja ekspluateerimisel pidada kinni Maardu Linnavolikogu 28.08.2018 maéarus nr 24
,Maardu linna heakorra eeskiri"“.

Elamukruntide heakorrastuse (teed ja platsid, terrassid, likvideeritavad puud, rajatav haljastus, vaikevormid, v8imalik
valisvalgustus, prigikonteinerite paigutus jms) tdpne lahendus esitada hoone(te) ehitusprojekti(de)s. Elamukruntide si-
seste s@idualade ja platside katetena kasutada piirkonnale omaseid materjale nagu nt paekiviplaate, graniitsdelmeid,
kruusa, puitu, lubatud ka tanavakivi.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Maardu Linnavolikogu 22.11.2022 maéaruse nr 25 ,Maardu linna
jaatmehoolduseeskiri nduetest. Ette on ndhtud rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Segaolmejaat-
mete jaoks paigutada krundile priigikonteinerid. Planeeritaval alal on elamukruntidel ette nahtud soovituslik koht olme-
prigi konteineritele, mis on paigutatud sissesdiduteede &éarde, kruntide teepoolsesse ossa. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-
lambid, patareid, véetisekotid jms) koguda tavajaatmetest eraldi. Krundi valdaja peab tagamaks regulaarse jaatmete
araveo. Biolagunevad jaatmed komposteerida omal krundil jargides komposteerimis-juhendeid.

Iga elamukrundi tdpne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada hoone ehitusprojektis, lahendada ka v8imalikud vai-
kevormid ja haljastuse liigiline koosseis.

4.7. Vertikaalplaneerimine.

Planeeritaval alal Gldjuhul ei ole lubatud maapinna tdstmine. Lubatud on p&hjendatud vajadusel maapinna tdstmine
hoonestusalal kuni 0,5 m kahjustamata naaberkinnistute huve, st krundi vertikaalplaneerimisega tuleb valtida sademe-
vee valgumist naaberkinnistule.

Kruntide sademevesi on ette ndhtud immutada oma krundi piires pinnasesse.

Vajadusel rajada liigvee arajuhtimiseks drenaaZi- ja/vdi sademeveetorustik, mis suunab sademevee Kogre tédnava (ja
Linaski tdnava) olemasolevasse sademeveetorustikku. Vastav ehitusprojekt esitada hoonestuse ehitusprojektides.

4.8. Tuleohutusnduded.

Elamukruntide planeerimisel on [ahtutud siseministri 30.03.2017 maérusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndu-
ded", Eesti standardist EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Tuletdrje veevarustus” ja Eesti standardist EVS
812-7:2008/AC:2016 “Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kaigus".

Planeeringuala paikneb hajaasustusalal kuid on kavandatud kompaktse hoonestusena.

Rajatavate hoonete tulepisivusklass vdib olla TP3.

Planeeringulahendusega on tagatud naaberhoonete vahelised minimaalsed tuleohutuskujad 8m (kavandatud hoonestu-
salade min vahekaugus on 30 m).

Tuletdrjetehnika juurdepdés hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiljest.

Hoonete ehitusprojektid kooskdlastada Paasteametiga.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. Veevarustus.

K&esoelva detailplaneeringuala veevarustuse osa on lahendatud koostdds piirkonna vee-ettevétte Kroodi Vesi OU spet-
sialistiga.

Detailplaneeringuala vahetus naabruses paikneval Kogre tdnav L1 katastriliksusel (44601:001:0574, transpordimaa,
munitsipaalomand) ja Linaski tdnav katastritiksusel (44601:001:0765, transpordimaa, munitsipaalomand) paikneb (his-
veevarustuse torustik.

Kavandatud elamukruntide veevarustus on ette néahtud olemasolevaoleva Ghisveevarustuse torustiku baasil.

Elamukrundi arvestuslik veetarbimine on Uksikelamu krundil ca 0,3 m3/d, kokku planeeringualal 0,9 m3/d.
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Igale hoonestatavale krundile on ette néhtud litumispunkt thisveevarustusega kuni 1m kaugusele krundi piirist avalikult
kasutatavale transpordimaale.
Veetorustiku ning elamukruntide litumispunktide asukohad tapsustada vastavas ehitusprojektis.

Veevarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt Kroodi Vesi detailplaneeringu lahendust tapsustavad
tehnilised tingimused.

5.2.Tuletdrjeveevarustus.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud hoonestuse valise tulekustutusvee vajadus on 10l/sek 3 tunni jooksul.
Planeeringuala lahipiirkonnas paikneb tulekustutusvee hiidrant Kogre tdnava ja Linaski tdnava ristmiku piirkonnas, pla-
neeringuala jaab hidrandi 100m tegevusraadiuse sisse.

5.3. Reoveekanalisatsioon.

Kaesoelva detailplaneeringuala reoveekanalisatsiooni osa on lahendatud koostdos piirkonna vee-ettevitte Kroodi Vesi
OU spetsialistiga.

Detailplaneeringuala vahetus naabruses paikneval Kogre tanav L1 katastriliksusel (44601:001:0574, transpordimaa,
munitsipaalomand) ja Linaski tdnav katastriiksusel (44601:001:0765, transpordimaa, munitsipaalomand) paikneb olme-
reoveekanalisatsiooni Uihistorustik.

Kavandatud elamukruntide kanalisatsioonivarustus on ette nahtud olemasolevaoleva reoveekanalisatsiooni (ihistorustiku
baasil.

Elamukrundi arvestuslik reoveehuk on tiksikelamu krundil ca 0,3 m3/d, kokku planeeringualal 0,9 m3/d.

Igale hoonestatavale krundile on ette néhtud liitumispunkt Uhiskanalisatsiooniga kuni 1m kaugusele elamukrundi piirist
avalikult kasutatavale transpordimaale.

Reoveekanalisatsiooni ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt Kroodi Vesi detailplaneeringu lahendust
tapsustavad tehnilised tingimused.

5.4. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine.

Planeeringuala sademevesi on ette nahtud immutada omal krundil pinnasesse naaberkinnistute huve kahjustamata.
Vajadusel rajada liigvee arajuhtimiseks torustik, mis suunab liigvee olemasolevasse Kogre tdnava vdi Linaski tdnava
sademevee Uhistorustikku. Vastav ehitusprojekt esitada elamukruntide hoonete ehitusprojektis.

5.5. Elektrivarustus.

K&esoleva detailplaneeringu elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 16.10.2023 tehnilised tingimused nr
460756.

Arvutusliku elektrikoormuse maaramisel on aluseks v@etud planeeritud hoonestatavate kruntide taotletud peakaitsete
suurused - 3 tksikelamukrunti, a” 25A, kokku 75A.

Detailplaneeringu ala toide on ette ndhtud olemasoleva alajaama 1691:(Maardu) fiidri F1 baasil. Nimetatud olemasoleva
alajaama fiidri 8huliini mastilt nr 26 (Kogre tn 4 ja 6 piiri juurest) on ette ndhtud 0,4 kV maakaabelliiniga Uhendus planee-
ritud elamukruntide pos nr 1 ja pos nr 2 piirile, avalikult kasutatavale transpordimaale, paigaldatavate liitumiskilpidega.

Eespoolnimetatud fiidri 8huliini mastilt nr 34 (Linaski tn 2 piiri juurest) on ette nahtud 0,4 kV maakaabelliiniga ihendus
planeeritud elamumaa krundi pos 3 piirile, avalikult kasutatavale transpordimaale, paigaldatava liitumiskilbiga.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

Elamukrundi elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda vGrguvaldajalt tapsustavad tehnilised tingi-
mused. To6joonised kooskdlastada taiendavalt vorguvaldajaga (Elektrilevi OU).

Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul
elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sGlmimiseks
pddrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sd8lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aad-
ressid.

Kaesoleva detailplaneeringu elektrivarustuse realiseerimiseks on kaesolevas detailplaneeringus ette nahtud
servituudi seadmise vajadus Kogre tanav L1 (44601:001:0574, transpordimaa) kinnisule ja Linaski tanav
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(44601:001:0765, transpordimaa) kinnistule planeeritud madalpingekaablile kaitsevédndi (koridori laius 1+1m)
ulatuses vérguvaldaja kasuks.

5.6. Tanavavalgustus.

Kéesolevas detailplaneeringus tdnavavalgust ei ole kasitletud.

5.7.Telekommunikatsioonivarustus.

Kéesolevas detailplaneeringus sidekaablite rajamist ei ole kavandatud.

5.8. Soojavarustus.

Planeeringualale on ette nahtud 3-e Uksikelamu pustitamine. Hoonete kiite on kavandatud lokaalse kittega erinevate
kutmisviisidega, nt dhksoojuspump, maakute, puukittel ahikiite, paikesepaneelid jms v8i erinevate energiallikate ja kit-
teviiside kombinatsioonil.

Konkreetne kittelahendus esitada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Kéesolevas detailplaneerinus kavandatav tegevus ei ole keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi sea-
duse (KeHJS) § 33 I6ike 1 punktis 1 v&i 3 nimetatud detailplaneering. Samuti ei ole kavandatud tegevus eeldatavalt oluli-
se keskkonnamdjuga, lahtudes KeHJS § 6 Ig-s 2 ja Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkon-
dade, mille korral tuleb anda keskkonnam@ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” satestatust.

Seega ei ole antud juhul kavandatava tegevuse puhul kohustuslik keskkonnam@ju strateegilise hindamise (KSH) algata-
mine ega ka selle jaoks eelhinnangu koostamine, mist6ttu pole vBimalik ega ka vajalik KSH algatamise vdi algatamata
jatmise (le kaalutlusotsuse langetamine.

Maa-ameti kaardiserveri looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse andmetel (seisuga 20.10.2023) ei paikne planee-
ringualal ega selles vahetus laheduses kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 v8rgustiku alasid ega teisi maastikukait-
seliselt vaartuslikke véi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

Radoon.
Detailplaneeringuala asub kdrge radooniriskiga alal. Elamukruntidel viia labi radooniuuring, hoone projekteerimisele |ah-
tuda Eesti Standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoone-

“

tes”.

Jaatmed.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Maardu Linnavolikogu 22.11.2022 maaruse nr 25 ,Maardu linna
jaatmehoolduseeskiri“ nduetest.

Elamute ja abihoonete ehitus ja ekspluatatsioon ei tekita Umbrusele keskkonnakahjustusi. Olmejaétmete kogumine toi-
mub elamumaa kruntidel, mis peab vastama Jaatmehoolduseeskirjale. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb vanapa-
berit, pappi ja biolagunevaid jdatmeid koguda eraldi konteinerites. Biolagunevad jaatmed komposteerida omal krundil
jargides komposteerimisjuhendeid. Taaskasutatavaid jaatmeid koguda liikide kaupa eraldi ja paigutada sorteeritud jaat-
mete kogumise konteineritesse. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile prugikonteiner. Ohtlikud jaatmed (néit. Hg-
lambid, patareid, vaetisekotid jms.) koguda tavajaatmetest eraldi. Krundi valdaja peab tagama regulaarse prigi araveo.

6. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS.

6.1. Nduded ehitusprojekti koostamiseks:

e  Ehitusprojekt tuleb koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.
e  Ehitusprojekti koostamisel lahtuda muu hulgas jargmistes méarustest:
-majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010 m&arusele nr 67 ,Nduded ehitusprojektile”.
-majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 maarusele nr 78 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
-majandus- ja taristuministri 01.10.2014 maarusele nr 84 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvesta-
mise alused”
- majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarus nr 85 “Eluruumile esitatavad néuded”
- siseministri 30.03.2017 m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
- ettevGtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*

o Hoonete hitusprojektides anda tapsed fassaadide ja vélisviimistluse lahendused.

[es]
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e Elamute projekteerimisel ja ehitamisel tuleb rakendada Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Vali-
s6hus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ ja EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest* ndudeid;

e Siseruumides tagatakse liiklusmira normtasemed selliselt, et véalispiirde Uhisisolatsioon (vélissein koos akende
ja varske6huklappidega) on piisava heliisolatsiooniga mdjuva liiklusmira suhtes. Elamu valispiirde ndutava he-
liisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid (tuulutusavad aknakonstrukt-
sioonis vdi varskedhuklapid vélisseinas) ei vdhendaks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miirata-
se ruumis oleks Uletatud. Selleks kasutada mirasummutavaid varskedhuklappe.

e Hoone projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 17.05.2002 maaruse nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamu-
tes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid”.

o Hoone projekteerimisel ndha ette hupuhastusega sissepuhke-véaljatmbe ventilatsioonisiisteem.

e Planeeritud hoonete tehnoseadmete miira ei tohi hakata hairima olemasolevaid elamuid, st valida sellest lahtu-
valt parim asukoht.

e Elamute ehitusprojekt koostamisel arvestada Eesti standardi EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,Paevavalgus
hoonetes" nduetega.

e  Ehitusprojekti koostamisel lahtuda Eesti standarditest EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”

e Tagada tuletbrjetehnika juurdepads hoonele vahemalt kolmest kiiljest.

o  Ehitusprojektis lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, véltida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

e Hoonestuse rajamisel votta kasutusele meetmed suurte sademeveekoormuste vahendamiseks. Planeeringualal
rakendada sademevee kohtkaitlemise meetmeid, et valtida koormust eelvooluks olevale torustikule. Eelistatud
on pinnasesse immutamine, kuid kui geoloogilised tingimused seda ei v6imalda, siis votta kasutusele naiteks
sademevee Uhtlustusmahutid vdi muud meetmed. Erinevate meetmete rakendamist kaaluda ehitusprojekti
koostamise kaigus, et saavutada maksimaalne efektiivne sademevee kaitlemise lahendus. Konkreetne lahen-
dus esitada ehitusprojektis.

e Autode parkimine ja muu hoonete teenindamiseks vajalik tegevus kavandada tdnavapoolsele, st kruntide pdhja-
ja idaalale. Parkimiskohtade projekteerimisel arvestada, et parkimiskoha minimaalsed md&tmed on 5 m x 2,6 m.

e Tanava ehitusprojekt koostada péadeva teedeinseneri poolt. Ehitusprojektis tagada planeeritud reoveepumplale
parkimiskoht.

e Kaesolevas detailplaneeringus esitatakse ndue, et hoonete ehitusprojektide koosseisus peab olema esitatud
krundi haljastuse ja heakorra lahendus padeva maastikuarhitekti poolt, millega lahendada puhkeala, véikevor-
mid ja haljastuse liigiline koosseis.

e Krundi pos nr 6 ette nahtud Uldkasutatava maa ja krundile pos nr 7 transpordimaa kujundamiseks koostada
eraldi ehitusprojekt, kaasata padev maastikuarhitekt.

e  Ehitusprojektile lisada ehitustddde organiseerimise projekt, milles on kirjeldatud meetmed kaevise seinte kind-
lustamiseks maa-aluse korruse ehitamisel, kraana paigutus, materjalide ladustamise kohad jne ehitustdétde ajal.

e Jaatmete kogumine peab toimuma vastavalt Maardu Linnavolikogu 28.06.2016 maarusele nr 70 ,Maardu linna
jaatmehoolduseeskiri“. Ehitusprojektis maarata olmejaatmete kogumise tapne asukoht. Jaatmete liigiti kogumi-
se konteinerid kavandada hoone tédnavapoolses mahus.

e Hoone projekteerimisel ja krundi heakorra kavandamisel arvestada Eesti standardi EVS 809-1:2002 "Kuritege-
vuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine” ndudeid:
» eravaldus tuleb selgelt eristada ja piiritleda.
» juurdepéésud ja liikumisteed méaarata konkreetselt.
» hoone sissepéas ja parkimisala valgustada ning tagada hea néhtavus.
» hoonele néha ette valvesignalisatsioon, soovitatav on videovalve paigaldamine.
» hoone ehitusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja vastupidavad, hoonele ndha ette vastupidavad uksed,
lukud ja aknad.
» puhkeala ja ménguvaljaku elemendid peavad olema vastupidavad ja turvalised.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

Planeeringu rakendamise v8imalused ja kord maaratakse vastavalt omavalitsuse ja detailplaneeringust huvitatud isiku
vahelisele kokkuleppele.
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Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Planeeringu kehtestamisest tulenevate
vBimalike kahjude hivitamine mééaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele. Enne ehitusloa taotlemist ja
planeeritud insenervérkude ehitamist tuleb sdlmida kinnistute omanike vahel vastavad servituutide lepingud.

Detailplaneeringu kehtestamisele jrgnevate toimingute ja tegevuste jariekord:
- Planeeringujargsete kruntide moodustamine.

- Planeeringujargsete hoonete ja kinnistuid teenidavate tehnovérkude projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehi-
tamine.

K&esoleva detailplaneeringu realiseerimiseks ette nahtud valjaspool detailplaneeringuala servituudivajadused jargmiselt:
» Kogre ténav L1 kinnistule (kii 44601:001:0574)
- planeeritud veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks

planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks
planeeritud sademeveetorule kaitsevddndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks
planeeritud madalpingekaablile kaitsevdéndi (koridori laius 1+1m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks

- planeeritud liitumiskilbile kaitsevdédndi (2 meetrit seadmest) uatuses vorguvaldaja kasuks
» Linaski tédnav kinnistule (ki (44601:001:0765)

- planeeritud madalpingekaablile kaitsevodndi 1+1m ulatuses vdrguvaldaja kasuks

- planeeritud liitumiskilbile kaitsevédndi (2 meetrit seadmest) uatuses vorguvaldaja kasuks

9. MUUD VAJALIKUD UURINGUD

Kuna planeeringuala on ehitusgeoloogiliselt uurimata ala, siis enne konkreetseid projekteerimistdid teostada ehitus-
geoloogilised uuringud.
Kuna Pd&hja-Eesti on v8imaliku radooniohuga ala, siis enne elamute projekteerimist teostada radooniuuringud.
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